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investika.cz

v portfoliu INVESTIKA realitniho fondu,
otevieného podilového fondu
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iINVESTiKA

Posldanim realitniho fondu
INVESTIKA je prostrednictvim
nemovitostnich aktiv dosahovat
dlouhodobé stabilnich vynosu

INVESTIKA realitni fond, otevieny

) ) .. i Hodnoty nize uvedené jsou k 31. 12. 2024
podilovy fond umozruje drobnym

investordm vydé&lavat na ptijmech Zicelicesy

z prondjmu rdznych typQ kvalitnich 5 24 O/
komerénich nemovitosti v hodnoté ] (o]
az miliard korun. Investujte pravidelné za poslednich 12 mésict
i jednordzové jiz od velmi nizkych tiida CZK
Castek a podilejte se na atraktivnich Ao ]

vynosech, které mohou nemovitosti

nabizet. To vSe bez nutnosti jejich 30 97 O/o
[ |

fimého ndkupu a sprdvy.
P P P 4 za poslednich 5 let
tfida CZK

Fondovy kapitdl

21,42 mid.

Poéet investord
82 tisic
WAULT

4,25 let

vazeny primér doby expirace
ndjemnich smluv

35,81%

podil Gvéru na fondovém kapitdlu
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Kvalitni komeréni Odolnost

. ° O we o .
nemovitosti vuci inflaci
Investujeme zejména do prémiovych Soucadsti dlouhodobych ndjemnich
administrativnich budov, obchodnich smluv jsou inflagni doloZky, které
center, logistickych aredlll a dalsich zqjistuji pravidelné navysovani
kvalitnich nemovitosti v fadé ndjemného.

r&znych sektord.

Bonitni ndjemci Diverzifikované portfolio
Kombinace bonitnich ndjemct Portfolio je diverzifikovdno na drovni

a dlouhodobych ndjemnich smluv typd nemovitosti, na Urovni lokality

je predpokladem stabilnich i na urovni jednotlivych ndjemca.

pfijmd fondu.

Hlavni vyhody

Nizka

RedInd Atraktivni , Ceskd
. . vstupni . .
aktiva vynos . . legislativa
investice
Vyznamni ndjemci
. . d °
SiEMENS [XXXEME] Hero VINTERSPORT ggom dm  aramarkay @
FMobile (ann) cscARGS  HIFP #M  CA
o . . = GENERALL Boston B e
albert CESKAS @? CESKA POJISTOVNA DrMax Scientific RO
sporitelna ® BANKA

Honeywell CHEFP  ApIENT Nordea [{MONETA  Deloitte

A Brambles Company
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Kanceldre

Z dlouhodobého hlediska se jednd o nejstabilngjsi sektor
komerénich nemovitosti. V nasem portfoliu jsou zastoupe-
ny jak ,ackové” kanceldiské budovy v Praze, tak administ-
rativni budovy v &eskych regionech, které jsou méné citlivé
na pfipadné trzni zmény z d@vodu nizsi nabidky téchto
nemovitosti v danych lokalitdch. Fond mad vsak ve svém
portfoliu zastoupeny také kanceldrské nemovitosti

v polskych méstech Katovice, Gdynég, Varsava ¢&i Poznari.
Prdvé Polsko diky velikosti a charakteru tamniho trhu
umoznuje realizaci transakci v potfebnych objemech

a s pozadovanou vynosnosti, jichz je na relativné malém
domdcim trhu nedostatek. Nase portfolio kanceldiskych
budov je tak rozlozeno jak dle kvality a odvétvového
zaméfeni ndjemcd, tak i dle zemé plvodu, coz vyrazné
prispivd k diverzifikaci a stabilité fondu.

1 . Var$ava (Polsko)

2 Varsava (Polsko)

3 4 5 Gdyné (Polsko)

6 7 8 9 10 Gdyné Polsko)
1 12 Katovice (Polsko)

13 Poznani (Polsko)

%4 Prahab
15 Praha
16 Plzen

17 . Praha 2

18 19 Prahab
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P180
Budova P180 byla postavena v roce 2022 a nachdzi se v blizkosti Y - .

varsavské byznysoveé ctvrti Mokotow, kterd se te€si skveélé dopravni
dostupnosti. Patndctipodlazni, prémiovd budova nabizi svym ndjem- =
cdm kanceldfské a obchodni prostory tiidy A. Stavba splfiuje nejvyssi
kritéria mezinarodni environmentdlni certifikace LEED na urovni - M |
Platinum a mezindrodni certifikace kvality vnitfniho prostredi,

a diky tomu patii mezi nejudrzitelnéjsi nemovitosti v portfoliu.

el

Lokalita

Varsava (Polsko)

Pronajimatelnd plocha

31873 m?

Uéel drzby

Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci

BATjﬁ Barentz.

FOLAND

\ CONTRUM PROJEKTOW

y EUROPEJSKICH

netcompany
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Royal Trakt Offices

Historickd budova v diplomatické ¢tvrti Varsavy,
kterd jako jedna z mdla unikla zkdze béhem

2. svétové vdlky, poskytuje moderné zrekonstruova-
né kanceldrské prostory i podzemni parking. V jejim
okoli se nachdzi fada viddnich instituci, velvyslanec-
tvi, §pickovych obchodd, restauraci a hoteld.

Lokalita Varsava (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 3 482 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci ADAM
Kargsaeme | ff] e
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3 4 5

Tensor Office Park

Spickovy administrativni komplex Tensor se nachdzi

v administrativné-obchodni &tvrti mésta Gdyné.
Komplex je tvoren tfemi samostatnymi budovami

a vyznacuje se jak architektonickou kvalitou, tak vynikaji-
ci polohou v jednom z nejatraktivnéjsich regiont Polska
a disponuje certifikdtem udrzitelnosti BREEAM Excellent.

Lokalita Gdyné (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 20 074 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci Nordea m -
BEST
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Office Park tuzycka

Komplex péti administrativnich budov s vice nez 28 tisici metry
Ctvere¢nimi kvalitnich kanceldrskych ploch se nachdzi

v obchodné-administrativni ¢tvrti polského mésta Gdyné. Tato
oblast se vyznacuje vynikajici dopravni dostupnosti vefejnou

i individudlIni dopravou a strategicky vyhodnou polohou v rychle
se rozvijejici oblasti Tricity. INVESTIKA realitni fond jiz ve stejné
lokalité vliastni dalsi Spickové administrativni centrum Tensor.

Pti sprdaveé a rozvoji obou aredll tak mize vyuzit vzdjemnych
synergii a Uspor z rozsahu.

Lokalita Gdyné (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 28 690 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci

Nordea ¢ Santander WNS
@exler greenway  cellnex”
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FACE2FACE Business Campus

Komplex dvou modernich kanceldrskych budov v centru tfimilionové
aglomerace polskych Katovic. Aredl o 47 tisicich metrech Etvrtecnich
kvalitnich pronajimatelnych ploch disponuje certifikdtem udrzitelnosti
BREEAM Excelent. Soucdsti aredlu je nddvori s odpocinkovymi zénami,
sportovnimi hfisti, nabijecimi stanicemi pro elektromobily a zdzemim

pro cyklodopravu. Po zapocteni této akvizice jiz plyne vice nez polovina
celkovych vynost INVESTIKA realitniho fondu ze zahraniénich nemovitosti.
Vyvoj jednotlivych ekonomik tak ovliviuje celkovou vykonnost fondu ¢im
ddl méng, coz vyrazné prispivd k jeho dlouhodobé stabilite.

Lokalita Katovice (Polsko)

Pronajimatelnd plocha 47 206 m?

Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci Deloitte 5 Honeywell

Caoaamini@
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Szyperska Office Center

Kanceldrské centrum Szyperskd se v bifeznu 2021 stalo prvni
zahraniéni budovou v portfoliu INVESTIKA realitniho fondu. Otevielo
tak cestu k dalsim akvizicim mimo tzemi CR, jichz fond od té doby
zrealizoval hned nékolik. Moderni sedmipodlazni kanceldrsky objekt
s podzemnim parkovistém lezi na brehu feky Warty v bezprostredni
blizkosti centra Poznané — pdtého nejvétsiho mésta v Polsku.

Lokalita Poznan (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 19 195 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci m Okresni  Utad
soud prdce
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Karla Englise 4

Sestipatrové moderni kanceldiska budova s podzemnim
parkovistém je charakteristickd svou sklenénou fasddou.
Lokalita Praha-Andél, kde se budova nachdzi, disponuje
vybornou obéanskou vybavenosti, snadnou dostupnosti
a je jednou z dlouhodobé nejvyssich poptdvek

po kanceldrskych prostordch.

Lokalita Praha - Smichov
Pronajimatelnd plocha 4 465 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci CHEPR U B gBostonc.

A Brambles Company
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Avenir E

Samostatné stojici prémiovd administrativni nemovitost
Avenir E je soucdsti komplexu Avenir Business Park

na pomezi prazskych Novych Butovic a Jinonic. V roce
2008 budova ziskala prestizni ocenéni Best of Realty.

Lokalita Praha - Jinonice
Pronajimatelnd plocha 6738 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu
Vv L .
yznamni ndjemci OPrRoPERTY  HeXo GI.BA

REALACTVA - Citfin,



iINVESTiKA www.investika.cz

16

.
i
{

Business Center Bohemia

Sestndctipatrovd moderni kanceldiskd budova,
mistné zndmd jako ,mrakodrap®, je nejvyssi stavbou
v celé Plzni. Jako jedna z mdla nemovitosti v centru
Plzné splnuje kritéria pro moderni kanceldre tfidy ,A*

Lokalita Plzen

Pronajimatelnd plocha 8 284 m?

Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci SIEMENS /A3  P{ MONETA

=
G DBy
BANKA

GENERALI
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Historickd vila U Zvonarky

Tato trofejni nemovitost je umisténa v tradi¢ni
rezidencni lokalité na prazskych Vinohradech. Jednd
se o jednu z nejzdadangjsich ¢dsti hlavniho mésta jak
pro rezidenéni vyuziti, tak pro exkluzivni kanceldre

¢i reprezentativni sidlo spole¢nosti.

Lokalita Praha - Vinohrady
Pronajimatelnd plocha 764 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci QPROPERTY
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Pekafska Office Park

Komplex dvou kanceldiskych budov Pekaiskd Office
Park naplniuje veskeré standardni pozadavky

na moderni administrativni prostory a nachdzi
se v atraktivni lokalité méstské ¢dsti Praha 5.

Lokalita Praha - Jinonice
Pronajimatelnd plocha 8 052 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

A
” e ral . o 3 ‘/
Vyznamni ndjemci aramarky  HiFP %ﬂ?w

RFEKinis| aIrA
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Obchodni
centra

Misto prémiovych obchodnich center, kterd mohou byt
vyznamné vystavena vné&jsim vlivam véetné Ubytku turis-
t0, se INVESTIKA redlitni fond zamé&fuje na mensi a stiedni
lokdlIni centra pro kazdodenni nakupovdni, jez dobfe
odoldvaji pfipadnym turbulencim na trhu. Prikladem

je obchodni centrum Galerie Butovice, kde se i v obdobi
koronavirové pandemie podafilo pronajmout nékolik no-
vych prodejnich jednotek a udrzet stabilni pfijem

i obsazenost centra.

20 Prahab
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Galerie Butovice

Sesté nejvétsi obchodni centrum v Praze se nachdzi
uprostied dynamicky se rozrlstajici rezidenéni
a kanceldrské oblasti prazskych Jinonic. Diky bezprostredni
blizkosti stanice metra Nové Butovice a velkokapacitnimu
parkovisti se vyznacuje vybornou dopravni dostupnosti.

Lokalita Praha - Jinonice
Pronajimatelnd plocha 50 089 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci XXX albert vINTERsPoRT QA Sinsay

#M NewYoied CCC
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Bankovni
domy

Tyto svou povahou konzervativni nemovitosti funguiji

v portfoliu INVESTIKA realitniho fondu zejména jako sta-
biliza¢ni prvek, protoze mezi jejich dlouhodobé ndjemce
patii nejvétsi ¢eské banky. Finanéni sektor v Cesku v mi-
nulosti opakované prokdzal svou silnou odolnost proti do-
paddm vykyva na svétovych trzich. Vyhodou bankovnich
nemovitosti v majetku fondu je rovnéz jejich regiondini
diverzifikace a poloha ve frekventovanych

lokalitach velkych ¢eskych mést.

BenesSov
Boskovice
Chrudim
Frydek-Mistek
Miadd Boleslav
Moravskd Trebovd
Liberec

Nymburk

Sokolov

00000060000

Strakonice

www.investika.cz
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Portfolio bankovnich domu

Jednd se celkem o deset nemovitosti, které se
nachdzeji v centrech regiondinich mést napfi¢

Ceskou republikou. Vyznamnymi ndjemci portfolia jsou
bankovni instituce s dlouhodobou ndjemni smlouvou.

Celkovd prondgjimatelnd plocha 10 947 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu
Vyznamni ndjemci [ ) . . .

¢soB CESKA® Dr.Max"
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Logistické
a prumyslové
aredly

V soucasnosti se jednd o jeden z nejzadanéjsich sektord,
ktery vyrazné posiluje. Dlouhodobym faktorem jeho rdstu
je mimo jiné rozsifovdni e-commerce, jez ke svému fungo-
vdni potfebuje logistické zdzemi. Tento sektor se vyznaduje
vysokou mirou obsazenosti a nizkou nabidkou vhodnych
budov na trhu. Hodnota logistickych nemovitosti je tvofena
zejména dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami a atraktivi-
tou lokalit s dGrazem na dobrou dopravni dostupnost.

31, Bydhost (Polsko) 32, Poznaii (Polsko) 33, Krakov (Polsko) 34, Gdarisk (Polsko)
35 Kielce (Polsko)

36 | Vratislav (Polsko)

37 | Gdarisk (Polsko)

38 | Vratislav (Polsko)

39 Jigin

40, Liberec

4 Litomysl

42| Moravéice
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3 _\32 33 . 34 5, 35

Portfolio péti logistickych parkd 7R se skladd z kvalitnich nemovitosti,
které jsou dlouhodobé pronajaté renomovanym vyrobnim, logistickym,
maloobchodnim a e-commerce firmdm. Akvizice pfispivd ke geografic-
ké a sektorové diverzifikaci portfolia INVESTIKA realitniho fondu

a k zajisténi dlouhodobého cilového vynosu. Nemovitosti se nachdzi

ve vyborné dopravné dostupnych lokalitdch a vyznacuji se funkénimi
dispozicemi a mezindrodni environmentdini certifikaci BREEAM

a na vybranych haldch jsou instalovdany fotovoltaické panely.

Lokalita Gdansk, Kielce, Bydgoszcz, Poznan, Krakov (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 211000 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

CARGO CONSOLIDATORS

Vyznamni ndjemci n
) ROHLIG | SUUS® @ MY BO 1fsowno~
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36

Vyrobné-logisticky aredl ADIENT

Nemovitost v atraktivni lokalite, kterd je dlouhodobé
obsazena stabilnim ndjemcem v podobé americké
spole&nosti plsobici v oblasti automotive. Cely aredl
se vyznacuje vysokou Urovni pouzitych technologii.

Lokalita Vratislav (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 41000 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci

ADIENT
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Servisni centra MAN Truck & Bus

Soubor dvou znac¢kovych servisnich center, ktery se nachdzi ve vynikaji-
cich lokalitdch s pfimym napojenim na polskou ddlni¢ni sit, je plné obsa-
zen vyhradnim ndjemcem na zdkladé dlouhodobé ndjemni smlouvy.

Lokalita Gdarnsk a Vratislav (Polsko)
Pronajimatelnd plocha 7 917 m?

Uéel drzby Vynosy z prondjmu
Vyznamni ndjemci ,\,\

\

AN
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39 40 . 41 . 42

. | cscarGo |

Logistické aredly C.S. Cargo

Portfolio &ty logistickych aredld v Ji¢ing, Liberci
a Litomysli je plné obsazeno vyhradnim ndjemcem,
kterym je vyznamnd logistickd spole¢nost C.S. Cargo.

Lokalita Ji¢in, Liberec, Litomysl
Pronajimatelnd plocha 22 644 m?
Ugel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci CSCARGO
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Datovad
centra

Z globdliniho hlediska se jednd o velmi zadany a rychle
posilujici sektor, jehoz rozvoj navic akcelerovala koronavi-
rovd pandemie spojend s ndrldstem prdce z domova

a pokracujicim rozmachem cloudovych feseni i obecné-
ho sdileni dat. O¢ekdvdme, Ze tento sektor bude s vyvo-
jem novych IT technologii dlouhodobé posilovat.

43 Pisek
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Datové a business centrum Pisek

Moderni kanceldisky komplex se nachdzi v Pisku

v t&sné blizkosti nejvétsi prlimyslové zény v Jihoceském
kraji. Budova prosla kompletni rekonstrukci a nyni

je také z ¢dasti vyuzivana jako datové centrum.

Lokalita Pisek
Pronajimatelnd plocha 5803 m?
Uéel drzby Vynosy z prondjmu

Vyznamni ndjemci T Mobile ]E!il redentica #AABRA
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Rezidence

Rezidenéni segment v Cesku i zahrani&i vnimdme jako
vhodnou a ddlezitou souddst Siroce diverzifikovaného
portfolia nemovitosti. Investice do reziden¢niho segmentu
dlouhodobé chrdni investované prostiedky proti inflaci.
RUst cen stavebnich praci a nedostatek nabidky

se odrdzi i v ndrdstu cen nemovitosti.

44 Praha 4
45 Prahab

46 Mallorca (Spanélsko)
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Portfolio trofejnich rezidenci

Celkem tfi rezidenc¢ni objekty v exkluzivnich
lokalitdch. Kromé dvou nadstandardné vil

v Praze se jednd také o nemovitost

na Spanélském ostrové Mallorca.

Lokalita Praha, Mallorca (Spanélsko)
Pronajimatelnd plocha 1950 m?
Uéel drzby trvaly uchovatel hodnoty, development,

moznost prondjmu




iINVESTiIKA www.investika.cz

Ostatni
nemovitosti

Tato aktiva maiji v portfoliu doplrikovou funkci. Jednd

se o nemovitosti, které jsou ur¢ené napfiklad k developer-
ské ¢innosti, prondjmu nebo vyhodnému prodeji. Fondu
pfinddeji vynos diky rdstu jejich hodnoty v ¢ase, marzi

z prodeje, nebo jejich zhodnoceni prostfednictvim
rekonstrukce ¢i developmentu.

Q Lipno nad Vitavou
@ Kolodéje nad Luznici
@ @ @ Fazana (Chorvatsko), Mallorca (Spanélsko)

e @ @ e @ Istrie (Chorvatsko)
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INVESTIKA MOLO Lipno Residence

Developersky projekt, ktery vyrostl na bfehu Lipenské
prehrady ¢&itd pres 90 luxusnich bytl. Komplex je
uréeny primdrné k rekreaci, pfipadné jako druhy
domov pro ndroc¢nou klientelu.

Lokalita Lipno nad Vlitavou

Plocha nemovitosti 2129 m?

Uéel drzby Development s ndslednym prodejem
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Zamek Mitrowicz

Jedinecny, citlivé zrestaurovany barokni zadmek z roku
1565 s prekrdsnym aredlem nedaleko brehu feky
Luznice. V sou¢asné dobé zde probihd development.

Lokalita Kolodéje nad Luznici
Plocha nemovitosti 1120 m?
Uéel drzby Redevelopment

s garantovanym vynosem
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Pozemky pro turistickou vystavbu

Parcela na Spanélské Mallorce s vyhledem na more a dalsi zhruba 4 hektary

u pobrezi Istrijského poloostrova. INVESTIKA realitni fond pldnuje tyto pozemky
pfipravit na development s ndslednym prodejem. Tyto projekty, které maiji velky
potencidl atraktivniho budouciho zhodnoceni, se skvéle hodi do portfolia
fondu jako doplikové aktivum.

Lokalita Fazana (Chorvatsko), Mallorca (Spanélsko)

Plocha nemovitosti 45 860 m?

Ugel drzby Development s ndslednym prodejem
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Grand Sea Villas

Soubor péti citlivé zrenovovanych luxusnich vil v pfimorském resortu Grand Sea
Villas nachdzejicim se v blizkosti hranic se Slovinskem a jizné od resortu umisténé
Villy Basnije. Kazdd z budov, lezicich jen pdr metrQ od pldze, nabizi dechberouci —
vyhledy na Jaderské more a je plné vybavend véetné viastniho bazénu.

Pro INVESTIKA realitni fond predstavuje tato akvizice doplnék portfolia prindsejici
geografickou diverzifikaci ve stabilnim segmentu luxusnich rezidenci.

Lokalita Istrie (Chorvatsko)
Plocha nemovitosti 3006 m?

Ugel drzby Vynosy z prondjmu
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Hodnota budov
podle sektoru

53 % Kanceldare .
24% Logistika Sk
9% Retail
2% Datové centrum 24%
2 % Portfolio bankovnich dom@
1 % Rezidence
10 % Ostatni

5%

- Rozlozeni portfolia
podle stath a hodnoty

66 % Polsko
66 % 27 % Ceskd republika
5 % Chorvatsko
2 % Spanélsko

2020"' 1%
4L %"
OdvetVOVU 4% 32%
. .pe o

diverzifikace 4%

32% Logistika 4 % Nemovitostni &innost

18% IT 2% Ubytovaci a stravovaci sluzby

11% Bankovnictvi, finance 2% Prodej potravin

9 % Ostatni sluzby 2% Prodej ndbytku 9%

9 % Vyroba 2% Farmacie a zdravotnictvi

4 % Ostatni maloobchod 1% Automotive 18 %

4% Verejnd sprava

Tento reklamni letdk vytvorila INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. a je platny k 31.12. 2024. Informace
uvedené v tomto letdku maji pouze informativni charakter ajejich uc¢elem neni nahradit sdéleni klicovych
informaci nebo statut nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Pfed rozhodnutim investovat do fondu by
mél potencidiniinvestor vénovat pozornost sdéleni klicovych informaci a statutu fondu. S investovdnim
jsou spojenarizika. Hodnota investic mGze stoupatiklesat. Udaje o minulych &i oéekdvanych vynosech
uvedené v tomto dokumentu nejsou zdrukou budouciho vyvoje. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
ani jind osoba nezaru¢uje ndvratnost plvodné investované ¢dstky, nepiebird odpovédnost za jedndni
uginénd na podkladé udajl v tomto dokumentu uvedenych, ani za pfesnost a Uplnost téchto udajd,
a doporuéuje investoram konzultovat investi¢ni zdméry s odbornymi poradci, véetné darovych poradcd.
Dalsiinformace, sdé&leni kli¢ovych informacii statut fondu mzete ziskat v sidle spole&nosti INVESTIKA,
investi¢ni spole¢nost, a.s. nebo na www.investika.cz. Veskeré udaje o vykonnosti uvedené v tomto letdku
se tykaji vyhradné CZK tfidy podilovych listG.
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